EXPOSE

Pro iMMo-TEAM

-

Ein bezauberndes Zuhause am Falkenberg

Remscheid-Sud

Naturnah - groBzugig - familienfreundlich
499.000 €

zzgl. 3,57 % Courtage inkl. MwSt.

Pro Immo Team - Karl-Jirgen Huhn - Etapler Platz 3 - 42499 Hiickeswagen Telefon +49 21 92 40 04 - Fax +49 21 92 45 55
Ihr Ansprechpartner fur dieses Objekt: Karl-Jirgen Huhn persénlich info@proimmo-team.de
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DAS HAUS

Pro IMMO-TEAM

Wohnen wie im kleinen Paradies

Nahezu am Ende einer Sackgasse liegt dieses besondere Einfamilienhaus am Rand des Remscheider
Waldgebietes ,Falkenberg”. Geschitzt und naturnah wohnen Sie hier familienfreundlich auf einem grofSen
Gartengrundstlick - mit viel Ruhe und einem fast verwunschenen Charakter.

Das massiv errichtete Haus stammt aus ca. 1930. 1980 wurde es erheblich erweitert und renoviert; seit 2020
wird es fortlaufend hochwertig modernisiert. Auf ca. 161 m2 Wohnflache bietet dieses auBergewdhnliche
Liebhaberobjekt viel Platz, Atmosphare und individuelle Méglichkeiten.

S

Foto 1 - Raum unter dem Dach Foto 2 - GroBziigiger Wohnbereich
Individuell, hell und mit viel Flache. Sud-Westausrichtung mit Blick ins Grine.
Pro Immo Team - Karl-Jirgen Huhn - Etapler Platz 3 - 42499 Hiickeswagen Telefon +49 21 92 40 04 - Fax +49 21 92 45 55

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt: Karl-Jirgen Huhn persénlich info@proimmo-team.de
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WOHNEN & LEBEN

Pro IMMO-TEAM

Viel Raum fur Familie und Alltag

Im Erdgeschoss befinden sich ein groBes Wohnzimmer in Sid-Westausrichtung, eine moderne und helle Kiche,
ein Esszimmer bzw. BUro sowie ein Gaste-WC. Im Obergeschoss liegen das geschmackvoll modernisierte Bad,
das Schlafzimmer mit Klimaanlage und Loggia sowie zwei Kinderzimmer und ein Abstellraum. Von der Loggia
reicht der Blick ins Gruine.

Auch im Untergeschoss gibt es zusatzlichen Raum: Hier befindet sich ein groBer Partyraum. Bei der
Modernisierung wurden Uberwiegend hochwertige Materialien eingesetzt, darunter Echtholzdielen und
Designer-Bodenfliesen.

Foto 3 - Geschiitzte Terrasse Foto 4 - Weitlaufiger Garten
Viel Flache direkt am Haus. Grin, groBzlgig und vielseitig nutzbar.
Pro Immo Team - Karl-Jirgen Huhn - Etapler Platz 3 - 42499 Hiickeswagen Telefon +49 21 92 40 04 - Fax +49 21 92 45 55

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt: Karl-Jirgen Huhn persénlich info@proimmo-team.de
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TECHNIK & KOMFORT

Pro iMMo-TEAM

Modernisiert und gut ausgestattet

Die Vaillant-Gasheizung wurde 2020 eingebaut. Ebenfalls 2020 wurde die Elektrik vollstandig erneuert. Fur
Elektromobilitat steht eine Spezialwallbox zur Verfugung. Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung.
Der Glasfaser-Anschluss ist in Vorbereitung (derzeit DSL 250).

Fur Fahrzeuge ist ausreichend Platz vorhanden: Zwei Stellplatze sowie ein Carport gehéren zum Haus.

Foto 5 - Spezialwallbox Foto 6 - Hausansicht

Praktisch fur Elektromobilitat. Massive Bauweise und gewachsene Bepflanzung.
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GARTEN & FREIRAUM

Pro IMMO-TEAM

1.201 m? Grundstuck fur groBe Plane

Das ca. 1.201 m? groBe Gartengrundstlick bietet viel Platz fir Familie, Freizeit und Hobby. Ein kleiner Teich und
ein Gartenhaus erganzen die grof3zligige Grinflache. Auf der ca. 31 m? grof8en Terrasse steht aullerdem ein
Hot Tub zur Verfigung.

Hier wohnen Sie naturnah und ruhig - mit viel Freiraum und einem Umfeld, in dem Familien mit Kindern sich
wohlfihlen kdnnen.

Foto 7 - Modernisiertes Bad Foto 8 - Frontansicht des Hauses
GrofRzlgige Dusche und klare Gestaltung. Ruhig gelegen und von Grin umgeben.
Pro Immo Team - Karl-Jirgen Huhn - Etapler Platz 3 - 42499 Hiickeswagen Telefon +49 21 92 40 04 - Fax +49 21 92 45 55
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OBJEKTINFORMATIONEN

Pro IMMO-TEAM

Auf einen Blick 499.000 €

zzgl. 3,57 % Courtage inkl. MwSt.

Standort Remscheid-Sid / Falkenberg

Baujahr ca. 1930

Erweiterung / Renovierung 1980

Modernisierung fortlaufend seit 2020

Wohnflache ca. 161 m?

Grundstiick ca. 1.201 m?

Terrasse ca. 31 m?, mit Hot Tub

Heizung Vaillant-Gasheizung, Baujahr 2020

Elektrik 2020 vollstandig erneuert

Ausstattung Klimaanlage im Schlafzimmer, Spezialwallbox
Stellplatze 2 Stellplatze + Carport

Internet Glasfaser-Anschluss in Vorbereitung (derzeit DSL 250)
Garten kleiner Teich und Gartenhaus
Energieausweis in Erstellung

lhr Ansprechpartner: Karl-Jiirgen Huhn personlich

Telefon +49 21 92 40 04 - info@proimmo-team.de

Die Objektbeschreibung und BemaRungen beruhen ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimerin/des Eigentlimers. Flr deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir
keine Gewahr.
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GRUNDRISS

Pro iMMo-TEAM

Erdgeschoss

Grundrissdarstellung - MaBangaben gemaR vorliegender Planunterlage.
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Pro iMMo-TEAM

Dachgeschoss

Grundrissdarstellung - MaBangaben gemaR vorliegender Planunterlage.
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Pro iMMo-TEAM

Kellergeschoss

Grundrissdarstellung - MaBangaben gemaR vorliegender Planunterlage.
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pRD IMMO-TEAM

Personlich fur Sie da.

Immobilien brauchen Vertrauen, Erfahrung und einen direkten Ansprechpartner.
Fur dieses Objekt begleitet Sie Karl-Jirgen Huhn persoénlich.

Rechtlicher Hinweis

Fur die MaBhaltigkeit wird keine Haftung ibernommen. Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und beruhen auf den Informationen des Verkaufers.
Dieses Exposé stellt eine Vorabinformation fur den Kaufer dar.

Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.

Pro Immo Team - Karl-Jiirgen Huhn

Etapler Platz 3 - 42499 Hickeswagen
Telefon +49 21 92 40 04 - Fax +49 21 92 45 55

info@proimmo-team.de

Exposé Remscheid-Sid / Falkenberg - Stand Oktober 2026
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